Zielone Tarasy 111 €
Kotobrzeg, ul. Fredry o

PRO-SAN

UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY LOKALU WRAZ
Z ULAMKOWA CZESCIA PRAWA WLASNOSCI GRUNTU

zawarta w Kotobrzegu dnia .................... 2007 roku pomiedzy:---------=-=-===mmmmmmmmemmee

Marianem Jagietk 3 zamieszkalym w Kotobrzegu przy ul. Koszalinskiej 60a,
legitymujacym sie dowodem osobistym nr AGU246626, NIP 671-010-04-35
i Marianem Wiszniewskim  zamieszkalym w Budzistowie przy ul. Klonowej 9,
legitymujacym sie dowodem osobistym nr AIE536486, NIP 671-001-24-87,
wspolnikami ,PRO-SAN” M. Jagietka i M. Wiszniewski Spotka jawna z siedzibg
w Kotobrzegu przy ul. Narutowicza 18 B, wpisanymi w Krajowym Rejestrze Sgdowym
pod numerem KRS: 0000274706, zwanymi w dalszej tresci Sprzedajacymi,
reprezentowanymi przez Magdalene Zurawickg — kierownika Biura Handlu
Nieruchomosciami ,Marian Jagietka”, a: -----------=-=-mmmm o

XX (XX) PESEL XX, NIP XX, synem/corka XX, zamieszkatym/g XX, zwanym/g
w dalszej tresci Umowy KUpUj §CYM ,========mmmmmm e e oo

nastepujace] treSci:---------==========-mmmmmmmmmeme =~ Q- - -~~~ =-=-=-=============me—e-s

§1
Przedmiot umowy

1. Marian Jagietka i Marian Wiszniewski oswiadczaja, ze jako ,PRO-SAN”
M. Jagietka i M. Wiszniewski .Sp.j., ktorej sg wspdlnikami, prowadza dziatalnosc
gospodarczg w zakresie budownictwa mieszkaniowego i ustugowego. Dziatalnos¢
prowadzona jest wramach = wspotlwlasnosci tacznej wspolnikow spotki prawa
handlowego. Dziatalno$¢ Mariana Jagietki prowadzona jest w ramach majatku
odrebnego w rozdzielnosci majgtkowe] na podstawie umowy 0 wylaczeniu
matzenskiej WSpOINOtY USTAWOWE)]. ------====nmmmmmm oo oo
2. Sprzedajacy- oswiadczaja, ze reprezentowana spoétka jest wiascicielem dziafki
nr 123, obr. 5 0 powierzchni 0,5264 ha potozonej przy ul. Fredry w Kotobrzegu, dla
ktorej Sad Rejonowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Kotobrzegu prowadzi ksiege
wieczystg KW nr KOLL/O0034644/8. -------nmnmmmmmm o e oo e
W dziale | Sp. ksiegi wpisana zostata na czas nieokreslony nieodptatna stuzebnos¢
gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke gruntu o numerze 115/1, stanowigcej
droge dojazdowa, bedacej wtasnosciag Gminy Miejskiej Kotobrzeg, a to na rzecz
kazdoczesnych witascicieli nieruchomosci wtadngcej, objetej ksiegg wieczystg KW
Nr KO1L/00034644/8 z jednoczesnym obowigzkiem, iz wiasciciele nieruchomosci
wiladngcych zobowigzani sg do korzystania z niej w sposéb zgodny z wydang na ten
cel decyzjg o warunkach zabudowy tzn. jako ciggu pieszo-jezdnego, spetniajgcego
funkcje pasa technicznego, w ktérym zlokalizowane zostang sieci wodno-
kanalizacyjne oraz sie¢ c.o., z jednoczesnym obowigzkiem wykonania nawierzchni
drogowej na dzialce gruntu o numerze 115/1 wraz z oswietleniem, a nastepnie
przekazania jej na majatek Gminy Miejskiej Kotobrzeg w terminie do uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie Il etapu zabudowy nieruchomosci wladnacej, a takze
zobowigzani zostali do biezacego utrzymania parametrow technicznych nawierzchni
drogowej w zakresie czastkowych remontdw nawierzchni. --------=-=--===-mmmmmmmmmmemmmoo
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W dziale Il ksiegi wieczystej jako witasciciel wpisana jest PRO-SAN M.Jagietka
i M.Wiszniewski SpOtka jawna.-==-========mmmm oo o
W dziale Il ksiegi wpisana zostala nieodptatna stuzebno$é gruntowa na czas
nieokreslony na rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatek gruntu o numerach: 126
1127, objetych ksiegg wieczystg KW Nr 32155, polegajagcg na prawie
przeprowadzenia podziemnych urzgadzen energetycznych (kablowych linii
elektroenergetycznych) od budynkéw stacji transformatorowych na dziatkach gruntu
0 numerach: 126 i 127 po terenie przylegtych dziatek gruntu o numerze 124, objete]
ksiegg wieczystg KW nr KO1L/00034643/1 oraz o numerze 125, objetej ksiega
wieczystg KW Nr KO1L/00034642/4 w celu zasilenia odbiorcéw energii elektrycznej.-
W dziale lll ksiegi ujawnione zostaly ponadto roszczenia o wybudowanie budynku,
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali oraz garazy i ich przeniesienia na podstawie
umow zawartych w trybie art.9 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci
lok@li. =-===mmmm oo
W dziale IV ksiegi brak jest wpiséw obcigzajacych nieruchomosg. ---------------------—-—-
3.1. W ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej Sprzedajacy zobowigzujg sie
do wybudowania na opisanej w 81 pkt. 2 dzialce gruntu budynku mieszkalnego
I potozonego w nim lokalu, bedacego przedmiotem niniejszej umowy, a nastepnie
zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy, zwang
dalej umowa przyrzeczong. -------------------- .
3.2. Sprzedajacy oswiadczaja, ze realizujg zamierzenie inwestycyjne polegajgce na
budowie zespotu budynkow z lokalami. mieszkalnymi przy ul. Fredry, na trzech
sagsiadujgcych ze sobg dziatkach gruntu o numerach: 123, 124 i 125, dla ktorych
w Sadzie Rejonowym w Kotobrzegu urzagdzone sg osobne ksiegi wieczyste: ------------
- etap | obejmujacy budynek z lokalami mieszkalnymi na dzialce nr 125 zostat
ZrealiZOWaANY == m e oo e
- etap Il obejmujacy budynek z lokalami mieszkalnymi na dzialce nr 124 zostat
ZIE Al ZOWAINY === m e e oo
- etap 11l obejmuje wykonanie budynku z lokalami mieszkalnymi na dziatce nr 123.----
W celu zapewnienia wiascicielom lokali wyodrebnionych w poszczegdlnych
budynkach miejsc do rekreacji i wypoczynku w obrebie poszczegollnych dziatek
gruntu, urzadzona zostanie odpowiednia infrastruktura w postaci placéw zabaw
| tErENOW FEKI@aAC]l === mmmm oo oo
W tym celu dziatka gruntu o numerze 123 zostanie powiekszona o przeznaczone do
nabycia przez Sprzedajgcych od Gminy Miejskiej Kotobrzeg dziatki gruntu
o numerach: 106/9 i 106/10, przylegajgce do ulicy Kolagtaja.--------------=-=====-mmmmmmmnuv
Dziaiki te wraz z dziatkg gruntu o numerze 123 utworzg jedng nieruchomosgé. -----------
Celem zapewnienia prawa do korzystania z placéw zabaw i terenéw rekreacii
usytuowanych na sgsiednich nieruchomosciach ustanowione zostang, nieodptatne
stuzebnosci gruntowe o charakterze wzajemnym w stosunku do wszystkich
NIErUChOMOSCI. === m oo
W ramach ustanowionych stuzebnosci kazdoczesny wiasciciel wyodrebnionego
lokalu bedzie miat zagwarantowane uprawnienie do swobodnego, nieskrepowanego
korzystania z infrastruktury rekreacyjnej, z jednoczesnym obowigzkiem
partycypowania w kosztach jej utrzymania, napraw i remontOw.-----------------------------

4.1. Przedmiotem sprzedazy bedzie lokal mieszkalny potozony w budynku
mieszkalnym, na dzialce o numerze 123 przy ul. Fredry w Kotobrzegu, oznaczony
w koncepcji programowo-architektonicznej w nastepujacy sposob: ---------------mmceeeeuem
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o NI KIATKI/IOKAL ...t e e e s
o projektowana POW. UZYTKOWA .........ccoiiiiiiiiiniiiiee et e et e e e e eeeenee m
LI 0] g0 |Y/o | 1 = Tox - PSSP
L (1074 o - N 4 o
o KOMOIKaA [OKATOTSKA NE ... s
* ogrodek przydomowy (jako czes¢ wspdllna nieruchomosci do wytgcznego

korzystania przez KUPUJACEUO) ..euuuieieeeeeieeeiiiiiiiaaeeeeeaeeeeastnnaeeeeeeseesssnnnnaaaaeeeeees m?
Lo F= 1 = VA o | ST UPPT PP
wraz z udzialem utamkowym we wspoétwtasnosci w czesciach wspolnych budynku
i jego urzadzen, ktére nie stuzg do wylgcznego uzytku witascicieli poszczegdélnych
lokali oraz udzialem utamkowym w prawie wilasnosci przynaleznej czesci dziakki
gruntu nr 123, odpowiadajgcym stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do
powierzchni uzytkowej budynku. =----=--=-mmmmm oo
4.2. Sprzedajacy oswiadczajg, ze do lokali mieszkalnych potozonych na parterze
budynku na dzialce gruntu o numerze 123 przylega¢ bedg na catej diugosci
wydzielone tarasy zielone, zlokalizowane na stropach garazy oraz ogrodki zielone,
zlokalizowane na gruncie, oddzielone od siebie przegrodami drewnianymi,
ogrodzone od zewnatrz murem DetONOWYM, -------- - mm e
Kazdoczesni wiasciciele lokali mieszkalnych = w ramach przystugujgcego im udziatu
utamkowego w nieruchomosci wspolnej’ — nabywajg na czas nieograniczony
nieodptatne, z wylaczeniem innych wiascicieli wyodrebnionych w budynku lokali,
prawo do wylacznego posiadania i karzystania z tarasu zielonego, zlokalizowanego
na stropie garazu lub ogrdodka zielonego zlokalizowanego na gruncie, przylegajgcym
na catej diugosci danego loKalu,========== - mm oo
Wiasciciele wyzej wymienionych lokali zobowigzani sg do wylgcznego ponoszenia
kosztow utrzymania terenow zielonych “(wydzielonych taraséw i ogrodkéw)
w zakresie pielegnacji . zieleni, z jednoczesnym zakazem prowadzenia na
wydzielonych terenach jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej. --
Poszczegolni whasciciele korzystajacy na zasadzie wylacznosci z wyznaczonych
ogrodkéw zielonych bedg zobowigzani do wptacania na konto wspolnoty
mieszkaniowej do 30 marca kazdego roku kwoty stanowigcej iloczyn powierzchni
ogrodka zielonego ipodatku od nieruchomosci za 1m? powierzchni dziatki. --------------
4.3. Strony ustalajg, ze w umowie przyrzeczonej Kupujacy zrzeknie sie prawa do
korzystania z czesci nieruchomosci wspoélnej obejmujgcej: ogrédki, tarasy zielone
przylegajgce bezposrednio do lokali, do korzystania z ktérych bedg posiadali
wytgczne prawo wiasciciele lokali, dla ktérych prawo to bedzie zastrzezone
w umowach przedwstepnych sprzedazy lokali zawartych pomiedzy nimi
a inwestorem. W zwigzku z tym Kupujacy zrzeka sie prawa do korzystania z tej
czesci nieruchomosci wspdélnej obejmujacej: ogrodki, tarasy zielone przylegajace
bezposrednio do lokali, ktore pozostajg w uzytkowaniu konkretnych wiascicieli lokali.
4.4. Sprzedajagcy oswiadczajg, ze posiadajg pozwolenie na budowe z dnia
21.09.2006r. wydane przez Staroste Kotobrzeskiego. -----------=--mmmmmmmmmmmm oo
4.5. Plan rzutu lokalu i opis standardu wyposazenia i wykonczenia lokalu okreslajg
zatgczniki nr 112 (A,C) dO NINIEJSZE) UMOWY . === == mmmm oo oo oo
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§2
Termin zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy
i umowy sprzedazy w formie aktéw notarialnych

1. Strony zawrg, na zyczenie Kupujgcego, przedwstepng umowe sprzedazy lokalu
w terminie do UZgOdNiENia. -=-==-=-=m=mm oo o
2. Sprzedajgcy przekazg lokal w wersji standardowej w celu zamieszkiwania
w terminie do 31.05.2008r. Zakonczenie robdt zewnetrznych i matej architektury
nastapi do 31.05.2008F. ==-========nmememe e om e e e
3. Strony zawrg przyrzeczong umowe sprzedazy nie pozniej niz dwa miesigce po
przekazaniu lokalu, o ktérym mowa w punkcie 2 i peinym zaptaceniu naleznosci. ------
4. Strony ustalajg, ze umowy w formie aktow notarialnych. zostang zawarte przed
notariuszem Waldemarem Chwiatkowskim — tel. 094 ‘35248 96 w Kancelarii
Notarialnej przy Placu Ratuszowym 2/2 w Kotobrzegu. ------#=====m=msc-me oo
5. W przypadku zamiaru wprowadzenia przez Kupujgcego zmian wykonczenia lokalu
Strony uzgodnig warunki i termin realizacji® robot dodatkowych i zamiennych
w protokole uzgodnien sporzadzonym przez  Kupujacego i przedstawiciela
Sprzedajacych na budowie — Pawta Kozyre tel: 0 601 995 627, ktory po podpisaniu
stanowi¢ bedzie integralng czes¢ NiniejSzej UMOWY. ==---=====n---mnmmmmmmmm oo
§3
Koszty zawarcia umoéw w formie aktow notarialnych
Koszty zawarcia przedwstepnej i przyrzeczonej umowy sprzedazy ponosi Kupujacy. -

§4

Cena
1. Strony ustalajg cene netto (bez VAT) za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego opisanego w 81 pkt. 4.1 na kwote ... zt  (stownie:
.................................. J100) === o e
oraz za garaz nr ... na)kwotQ: ............... zt netto (stownie: .........ccooevviiiiiiinnne /100) -
taczna wyjsciowa kwota naleznosci netto za lokal mieszkalny wraz z garazem
WYNOSI ..oeeeeeiieneannn, zh(stownie: ..o, 1100)----mmmm e mmm e

2. Cena lokalu bedzie podlegata waloryzacji wedtug ,wskaznika zmian cen robot
budowlano-montazowych” ogtaszanego przez GUS co miesigc w Biuletynie
Informacyjnym. Wzrost ceny lokalu nie przekroczy 10% wartosci umownej lokalu
z dnia podpisania niniejszego umowy. Ceny okreslone w § 4 pkt. 1 sg cenami z dnia
podpisania umowy i odpowiadajg wskaznikowi z tego miesigca. Przeliczenie cen
w odniesieniu do naleznosci pozostatej do zaptacenia odbywaé sie bedzie co
miesigc, poczgwszy od pierwszego dnia miesigca, nastepujgcego po miesigcu,
W KtOrym zawarto NiNI€JSZg UMOWE. ----=-==nmnm oo oo oo o e
Z uwagi na fakt, ze w Biuletynie Informacyjnym GUS dane sg publikowane z okresu
poprzedzajgcego jego publikacje, waloryzacja pozostajacej do zaptaty ceny
sprzedazy przedstawiana na biezacym arkuszu wyliczenia naleznosci, bedzie
posiadata charakter wstepnych rozliCzen. —------=---mm oo
Zastosowanie witasciwych dla danego miesigca wskaznikbw zmian cen robét
budowlano-montazowych, do rozliczenia waloryzacji za wszystkie okresy
rozliczeniowe, mozliwe bedzie po zaptacie ostatniej raty ceny sprzedazy. Arkusz
wyliczenia waloryzacji koncowej bedzie sporzadzony po wptacie ostatniej raty ceny
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sprzedazy i przedstawiaC bedzie ostateczng roznice pomiedzy rozliczeniem
wstepnym i waloryzacjg ceny sprzedazy przy zastosowaniu wiasciwych dla danego
miesigca wskaznika zmian cen publikowanych w Biuletynie Informacyjnym.
O wyliczong réznice, ktéra powstanie w rozliczeniu koncowym bedzie skorygowana
cena sprzedazy lokalu. —----=-=-mmm s e
3. Cena okreslona w 8 4 pkt. 1 nie zawiera podatku VAT. Cena bedzie powiekszona
o nalezny podatek VAT naliczony wedtug obowigzujgcych przepiséw. Wedtug stanu
prawnego na dzieh podpisania niniejszej umowy obowigzujgce stawki VAT do dnia
31.12.2007r. wynosza: 7% - na lokal mieszkalny wraz z gruntem, 22% na garaz
WIAZ Z GrUNE I, = mmm e oo e e oo
Strony uzgadniajg, ze po 31.12.2007r. do kwot wptaconych po tym terminie, bedzie
naliczony podatek VAT wedtug przepiséw obowigzujacych po tej dacie. ------------------

4. Projektowana powierzchnia lokalu okreslona w 81 pkt 4.1. podlega pomiarowi
geodezyjnemu powykonawczemu wedilug zasad okreslonych Polskg Normag
PN70/B-02365. Przy pomiarach powierzchni nie _uwzglednia sie grubosci tynkow i
oktadzin $CIeNNYCH —----m-m oo
Wzrost powierzchni lokalu mieszkalnego powyzej 5% nie bedzie uwzgledniany
w rozliczeniu naleznosci za lokal. ------=-m-mmmmm oo
Zasada korekty rozliczenia naleznosci z tytutu réznicy powierzchni powykonawczej
w stosunku do powierzchni projektowanej nie dotyczy garazy. -----------------=-=----=------
5. Cena okreslona w § 4 pkt. 1 obejmuje standardowe wyposazenie i wykonczenie
okreslone w zalgczniku nr 2. W' przypadku wykonania robo6t dodatkowych
lub zamiennych, uzgodnionych przez Strony oraz zmian powykonawczej powierzchni
uzytkowej - cena ulega odpowiedni€] ZMIANIE ===-----=-==========mmmmmm oo
6. Ostateczng cene lokalu bedzie stanowit iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu
okreslonej pomiarem geodezyjnym powykonawczym x cena okreslona w § 4 pkt 1
z uwzglednieniem postanowien zawartych w 8§ 4 pkt 2, 3, 4 i 5 umowy. W wyliczonej
w ten sposob cenie lokalu miesci sie utamkowy udziat w prawie wilasnosci gruntu
I nieruchomosci WSPOINE) - smmm s - oo
§5
Forma zapfiaty
1. Ustala sie zadatek w wysokosci 20% wartosci lokalu mieszkalnego wraz

zZ garazem, tj. ........ccceeeeiin. zt brutto (z VAT) (stownie: .......cccceeennn.. ) W tym; --------------
a) zadatek od lokalu mieszkalnego .........ccccceeevivennnne zt brutto (z VAT) (stownie:
.................... ) o -
b) zadatek od garazu .................... zt brutto (z VAT) (stownie: .................... |
platny do dnia .........oeeviiiii o s e e e

2. Cena za lokal zostanie zaptacona w formie zaliczkowej w terminie 2 m-cy przed
umownym terminem przekazania lokalu okreslonym w 8 2.2, -----------msmmmmmmmmcmmeme -
3. Pierwsza zaliczka w wysokosci 10% wartosci lokalu mieszkalnego wraz
Z garazem WYNOSI .........cccceee... zt + VAT, (stownie: .....cccccvveeeeee ) i jest ptatna do
dnia ... L m e o
4. Pozostate 70% ceny lokalu mieszkalnego i garazu Kupujacy pokryje wptatami
zaliczek miesiecznych na poczet koncowej ceny poczynajgCc od .................... r.
W....... rownych ratach ptatnych w ciggu 7 dni od dnia otrzymania pisemnego

strona 5



Zielone Tarasy 111 €
Kotobrzeg, ul. Fredry o

PRO-SAN

wezwania z wyliczeniem wysokosci miesiecznej raty. Po otrzymaniu kazdej
wymaganej kwoty zostanie wystawiona faktura VAT. -----------mmmmmmmmm oo
Strony uzgadniajg mozliwos¢ dokonania wptat zaliczek w terminach wczes$niejszych,
a takze jednorazowg wptate zaliczki catej pozostatej do zaptaty ceny sprzedazy.-------
5. Wszelkie wptaty naleznosci bedg odbywaly sie przelewem na rachunek bankowy
Sprzedajacych w BRE Bank S.A., Nr KONta: -----=-==-===mmmm oo
96 1140 1137 0000 2151 7800 1003 ---=-==-mmmmmmmmm oo oo oo oo
Koszt przelewu lub przekazu pocztowego ponosi Kupujgcy. -------=-==-========nmmnmmmmmmmm--
6. Opdznienie we wplacie zaliczek wynoszace powyzej 7-miu dni powoduje
obowigzek zaptaty odsetek w wySoKOSCi UStaWOWE]. ==-=============mmmmmmmmmm oo oo
7. Nieterminowe wnoszenie optat ratalnych upowaznia Sprzedajgcych do wydania
lokalu z op6znieniem odpowiadajacym zwtoce we wnoszeniu optat. -
8. Kupujacy upowaznia Sprzedajacych do wystawiania faktur VAT bez podpisu jako
odbiorcy towaru lub ustugi. Upowaznienie obowigzuje do odwotania.

§6

Eksploatacja obiektu

1. Wiasciciele poszczegoélnych lokali tworzy¢ beda Wspolnote Wiascicieli zgodnie
z Ustawg z dn.24.06.1994r. o wiasnosci lokali(Dz.U.Nr 85p0z.388 z p6zn. zm.) -------
2. \W czasie od wydania lokalu Kupujagcemu do dnia powotania przez Zebranie
Wspolnoty Wiascicieli swoich organow, Sprzedajgcy wykonujg funkcje zarzadcy
NIErUCNOMOSCI. =-=-=-mmmmmm e e e
3. Wysokos¢ zaliczek i optat naleznych od Kupujacego z tytutu kosztow utrzymania
nieruchomosci w okresie opisanym w 86 pkt. 2 okreslona zostanie przez
Sprzedajgcych z uwzglednieniem  zasady pokrywania faktycznych kosztow
eksploatacyjnych bez doliczania zySKu. -=------===-=-=-mmmmmmmmm oo

§7

Warunek

Warunkiem zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy jest wplacenie przez
Kupujacego ceny sprzedazy, z uwzglednieniem doptat zwigzanych z wykonaniem
rob6t dodatkowych lub zamiennych w zamian standardowego wykonhczenia lokalu
przewidzianego w zatgczniku nr 2, tgcznie z podatkiem VAT wedtug obowigzujacych
PFZE P S O, == e e e e e

§8

Rozwigzanie i odstapienie od umowy przedwstepnej

1. Kupujacy moze odstgpic od umowy za uprzednim dwumiesiecznym
wypowiedzeniem, z poczatkiem biegu okresu wypowiedzenia od pierwszego dnia
nastepnego miesigca po ztozeniu wypowiedzenia. Wypowiedzenie pod rygorem
niewaznosci wymaga formy piSEmNE]. -=-=-=-=-mmmmmmmmm oo
2. Za zgodg Stron umowa moze byc¢ rozwigzana w kazdym czasie. ------------------------
3. Sprzedajacy mogq odstgpic od umowy bez wypowiedzenia, jezeli Kupujacy
dopusci sie opdznienia z zaptatg zaliczek za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci.
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§9
Skutki rozwigzania lub odstapienia od umowy przedwstepnej

1. W przypadku rozwigzania umowy w sposob okreslony w 8 8 pkt. 1 Sprzedajacy
zwracajg Kupujacemu wniesione przez niego $rodki finansowe wedtug ich wartosci
nominalnej, po potrgceniu kwoty zadatku + VAT - tytutem zwrotu zryczattowanych
kosztow Sprzedajgcych. Zwrot nastepuje w ciggu 30 dni od dnia rozwigzania umowy.
Zwrot VAT nastgpi po jego zwrocie z Urzedu Skarbowego. ------
2. W przypadku rozwigzania umowy w sposéb okreslony w § 8 pkt. 2 Sprzedajacy
zwracajg Kupujgcemu wniesione przez niego srodki finansowe wedtug warunkéw
uzgodnionych przez strony w formie aneksu do niniejszej umowy. Zwrot nastepuje
najdalej w ciggu 30 dni od daty rozwigzania umowy. Jezeli Kupujacy wskaze
nastepce, ktory wejdzie w jego prawa i obowigzki Sprzedajacy zwr6cg mu zadatek
wraz z podatkiem VAT w chwili zawarcia umowy z nastepcq. ------------------=-=--=-=--=-—-
3. W przypadku rozwigzania umowy w sposob okreslony w 8 8 pkt. 3. Sprzedajacy
zatrzymujg z wptaconych przez Kupujgcego srodkow finansowych kwote zadatku
+VAT, powiekszong o kwote udokumentowanych strat Sprzedajacych, a reszte
z wptaconych $rodkow zwracajg Kupujacemu wedtug ich wartosci nominalnej
w terminie dwoch miesiecy od dnia odstgpienia-od umowy.
§10
Kary umowne
Sprzedajacy zaptacq Kupujgcemu kare. umowng w wysokosci 0,01% wartosci
wptaconych zaliczek za kazdy dzien zwioki w przekazaniu lokalu, z uwzglednieniem
przesuniecia terminu  spowodowanego wykonaniem robo6t  dodatkowych
i op6znieniami we wnoszeniu optat. Suma tak naliczonych kar nie moze przekroczy¢
3% wartosci przedmiotu umowy (bez robot dodatkowych). ---------===mmrmmmmmeomm e
§ 11
Wydanie lokalu

1. Wydanie lokalu moze nastgpi¢ w terminie wczesniejszym pod warunkiem zaptaty
calej zwaloryzowane] ceny sprzedazy z uwzglednieniem doptat za ponad
standardowe wykonczenie lokalu oraz roboty dodatkowe okreslone aneksem tacznie
z obowigzujacym podatkiem VAT . ----m-mmmmmmmm oo
2. Odbiér lokalu nastgpi komisyjnie w obecnosci Stron umowy w terminie
wyznaczonym przez Sprzedajacych, chyba ze na pisemny wniosek Kupujgcego
zgtoszony na 3 dni przed planowang datg odbioru lokalu Strony ustalg inny termin.
Sprzedajacy zobowigzujg sie powiadomi¢ Kupujgcego o terminie odbioru
z 14-dniowym wyprzedzeniem. W razie dwukrotnego niestawienia sie Kupujgcego,
Sprzedajacy dokonajg samodzielnego odbioru, w zgodzie z obowigzujacymi
PIZEPIS AN, == mmmm oo oo oo
3. Wydanie lokalu nastgpi najpozniej w dniu podpisania umowy przyrzeczonej. --------
4. Od dnia wydania lokalu Kupujgcemu, ponosi on koszty eksploatacyjne lokalu.
Niespetnienie warunkow  wydania lokalu opisanych w pkt 1, jak rowniez
nieuzasadniona odmowa przejecia lokalu przez Kupujgcego nie zwalnia go
z ponoszenia kosztébw eksploatacyjnych naliczanych od ustalonego zgodnie
z punktem 2 terminu odbioru lokalu. ------=-=-=m-mmm e
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§12
Rekojmia za wady

1. Budynek, w ktorym znajduje sie lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy jak
I sam lokal objete sg rekojmig za wady. -------==-==m=m=mmmmm oo
2. Zakres i terminy rekojmi okreslajg wlasciwe przepisy Kodeksu Cywilnego oraz
ZaAkgCZNIK NI 3. —mmmm e e

§ 13

Inne postanowienia stron

1. Zasady zagospodarowania i korzystania z ogrodkoéw przydomowych zostang
okreslone w regulaminie WspoInoty MieszKaniowej.-----=-=-=-=-===-mmmmmmmmmmmmmmomommeeeon
2. Kupujacy przyjmuje do wiadomosci zakaz montowania rolet antywlamaniowych
oraz anten ZeWNEtrZNYCh, === mmmmm oo oo

§ 14
Postanowienia koncowe
1. Kupujacy oswiadcza ponadto, iz udostepniono mu egzemplarz niniejszej umowy
przed jej podpisaniem i zapoznat sie Z jej tresSCig, -----------=-===-m-mm-mmmmmmmmmmmmmmeoeoee
2. Umowe niniejszg sporzadzono w.dwoch jednakowo brzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze StroN. ---==m=mmmmmmmmm oo oo
3. Ewentualne zmiany umowy pod rygorem niewaznosci wymagajg formy pisemnej. -
4. Wszelkie spory mogace wynikngé z niniejszej umowy podlegajg wiasciwosci
miejscowej sadu ze wzgledu na potozenie nieruchomosci. ----------=----=-==m-mmemmeemme -
5. Kupujacy oswiadcza, ze kazde 1z powyzszych postanowien podlegato
indywidualnemu UzgOdNI@NIU. —---=--mmmmmm oo oo

Sprzedaj acy Kupuj acy

Zataczniki:

1. Plan lokalu

2. Standard wykonczenia i wyposazenia lokalu (A, C)
3. Warunki rekojmi

'a
»/

PRO-SAN
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PRO-SAN
ZALACZNIK NR 2A DO UMOWY Z DNIA ......ccccemeias

STANDARD WYKONCZENIA lokalu mieszkalnego
w budynku mieszkalnym przy ul. Fredry w Kotobrzegu

Budynek:
Wysokos¢ budynku 4 kondygnacje.

Konstrukcja budynku - zelbetowa i murowana.
. Sciany zewnetrzne: zelbetowe, pustaki ceramiczne POROTHERM ZS P+W, gazobeton,
ocieplenie styropian.
Sciany i $cianki wewnetrzne: pustaki ceramiczne POROTHERM, cegta pelna wapienno-
piaskowa lub gazobeton lub plyta gipsowo-kartonowa na stelazu stalowym.
Dachy ptaskie, kryte papg termozgrzewalna.
Elewacje - wedlug dokumentac;ji.
Porecze i balustrady: zewnetrzne — stalowe ocynkowane, wewnetrzne — stalowe malowane.
Stolarka okienna i balkonowa - PCV - biata dwuszybowa VECA lub réwnorzedna szklona
pakietem o wspotczynniku przenikania U=1,1 W/m2K.
9. Drzwi wejsciowe do klatki schodowej - metalowe - przeszklone:
10. Klatka schodowa:
- biegi, spoczniki i podesty wytozone plytkami gres oraz oktadzing ,Dasag”.
- $ciany - tynk strukturalny, sufit - tynk gipsowy malowany farbg emulsyjna.
11. Ochrona obiektu - instalacja podtynkowa bez urzadzen; umozliwiajgca w przysziosci jej
uzbrojenie do celéw monitoringu, na koszt Wspolnoty Mieszkaniowej
12. Windy - 4 szt./obiekt.

wn e

E

N o

Mieszkanie:

1. Sciany i $cianki wewnetrzne: pustaki ceramiczne POROTHERM, cegta wapienno-piaskowa
lub gazobeton Iub pilyta gipsowo-kartonowa na stelazu stalowym, tynk gipsowy
wykonywany na mokro, malowanie farbg emulsyjng w kolorze biatym.

2. Sciany w tazience - wykonczone glazurg prod. ,PARADYZ” do wysokosci 2 m, w cenie
plytek 26,00z4/m? netto:

3. Sufity - tynk gipsowy, malowanie farbg emulsyjng w kolorze biatym.

4. Podtogi:

- w pokojach < wyktadziny PCV, w cenie wyktadziny 18,00z/m? netto,

- wtazience i WC - terakota ,PARADYZ” - bez cokolika, w cenie ptytek 26,00z m? netto,

- w hallu i kuchni - wyktadziny PCV, w cenie wykfadziny 18,00z/m? netto,

- wykonczenie podtég PCV - listwa przyscienna z tworzywa PCV.

Parapety wewnetrzne - ptyta ,postforming” w kolorze biatym.

Drzwi wewnetrzne - ,PORTA” biate petne ,Londyn”, klamki w kolorze ziotym, oscieznica

biata regulowana ,Porta-System”,

7. Drzwi wejsciowe - wzmocnione ,GERDA” — antywtamaniowe lub réwnorzedne.

8. Instalacja wodna w zakresie wody zimnej i cieptej z sieci miejskiej z indywidualnym
opomiarowaniem i ze zdalnym odczytem zuzycia wody, rozprowadzona rurami z tworzywa
sztucznego w systemie ,KISAN”.

9. Instalacja kanalizacyjna - do sieci miejskiej - rury PCV.

10. Instalacje grzewcze - centralne ogrzewanie z sieci miejskiej ze zdalnym odczytem zuzycia
ciepta, rozprowadzone pod posadzkg rurami z tworzywa sztucznego w systemie ,KISAN”,
grzejniki typu ,PURMOQO” z termozaworami, w tazience grzejniki typ ,DAGO”.

11. Instalacje elektryczne (oswietlenie):

- 1 punkt swietlny na pomieszczenie (tazienka - 2 pkt-y)

12. Instalacja elektryczna:

o !
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13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.
20.

arownPRE

gniazda 220 V - 2 gniazda na pomieszczenie ponizej 16 m? w aneksie kuchennym —
5 gniazd.
3 gniazda na pomieszczenie o powierzchni 16 m2 lub wiekszej,

- przytgcze 380 V - 1 przytacze w kuchni (pod kuchenke elektryczng).

Sprzedajgcy zabezpiecza umowng moc przytgczeniowg w wysokosci 12,50 kW.

Zwiekszenie mocy moze byc¢ dokonane na wniosek i koszt Kupujgcego

Pozostate instalacje:

- telefoniczne - 1 gniazdo,

- RTV: 1 gniazdo — mieszkania 1-pokojowe,

2 gniazda — mieszkania 2- i wiecej -pokojowe.

- domofon - 1 komplet,

- gniazdo internetowe - 1 szt.

Wentylacja - grawitacyjna.

Wyposazenie tazienki:

- brodzik 90/90 (bez kabiny) metalowy emaliowany prod. ,0lkusz” z baterig nascienng
Z mieszaczem ,Oras Saga” i natryskiem ,Ramba” Krakowskich Zaktadéw Armatury, lub
réwnorzedne,

- umywalka szer. 60 cm produkcji ZWS Koto ,NOVA" bez postumentu z baterig
umywalkowg stojacg z mieszaczem typ ,Oras Saga” lub rownorzedna.

- zawor czerpalny i odptyw do pralki automatycznej

- muszla klozetowa produkcji ZWS Koto ,Kompakt™ ,NOVA".

Kuchnia:

- glazura ,PARADYZ” - pas szer. 60 cm nad ciggiem technologicznym kuchni (kuchnia -
zlewozmywak) + kilka plytek pod wyciggiem kuchennym, w cenie plytek 26,00z/m?
netto,

- wyposazenie kuchni nie obejmuje kuchenki elektrycznej i zlewozmywaka.

Balkony:

- parter i lll pietro - posadzka z ptytek chodnikowych,

- |ill pietro - posadzka z ptytek gresowych mrozoodpornych,

Ogradki i tarasy zielone parteru - trawa + ogrodzenie.

Tarasy mieszkan A/0/15, B/0/15 - w poziomie posadzki mieszkania - ptytka chodnikowa

Instalacja sygnalizacji wlaman:

- mieszkania na parterze — oprzewodowanie z montazem po 1 szt. czujki na pokdj
i kontrakton ~ w —drzwiach wejsciowych do Ilokalu mieszkalnego (bez centrali
z szyfratorem),

- mieszkania na pietrach — magistrala umozliwiajgca wilgczenie sie do instalacji
sygnalizacji wlaman przy zastosowaniu przez Kupujacego bezprzewodowego systemu
radiowego.

Komorka lokatorska:
Posadzka cementowa.
Sciany i stropy zelbetowe, bez tynkow.
Malowanie scian i stropow — biatkowanie.
Podziat komérek siatkg ogrodzeniowg w ramkach.
Instalacja oswietleniowa w ciggach komunikacyjnych — 24V.

Sprzedaj acy Kupuj acy

'a
»/

PRO-SAN
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PRO-SAN
ZALACZNIK NR 2C DO UMOWY Z DNIA ......cccemnenes

STANDARD WYKONCZENIA garazu
w podziemiu budynku mieszkalnego przy ul. Fredry w Kolobrzegu

Posadzka cementowa.

Sciany i strop zelbetowy bez tynkéw.

Malowanie Scian i stropow - biatkowanie.

W wejsciu brama garazowa podnoszona recznie, nieocieplana.

Instalacja elektryczna - natynkowa + 1 punkt $wietlny 24 V

Instalacja oswietleniowa w ciggach komunikacyjnych z wytgcznikiem czasowym.
Podziat bokséw garazowych scianami petnymi.

Sprzedaj acy Kupuj acy

strona 11



Zielone Tarasy 111 €

S —
Kotobrzeg, ul. Fredry i ,

PRO-SAN
ZALAcZNIK NR 3 Do UMOWY Z DNIA LLLL DL DL L L]

WARUNKI REKOJMI
Uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne wygasaja:

1) po uptywie 3 lat, z zastrzezeniem pkt. 2:
a) w stosunku do obiektéw budowlanych, a jezeli normatywny okres zuzycia
obiektu lub jego czesci trwa krécej niz 3 lata — po uptywie potowy tego okresu,

b) w stosunku do instalacji c.o. i c.c.w.

2) po uptywie 1 roku, chyba ze udzielona przez dostawce gwarancja przewiduje
dtuzszy okres — w stosunku do:

a) urzadzen (przyboréw) w instalacjach  sanitarnych, elektrycznych
w pomieszczeniach (umywalki, miski i ptuczki ustepowe), grzejnikow,

b) osprzetu (uzbrojenia) instalacji sanitarnych i elektrycznych (zawory, zasuwy,
baterie wannowe, umywalkowe, wytgczniki, gniazda. wtykowe, oprawki),
instalacji zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych,

c) malowania zewnetrznego | wewnetrznego Scian, stropow i stupow,
elementoéw metalowych,

d) instalacji i osprzetu sygnalizaciji,

Bieg terminu, po uptywie ktorego wygasajg uprawnienia z tytutu rekojmi,
rozpoczyna sie w stosunku do wykonawcy i podwykonawcow w dniu zakohczenia
przez Kupujacego czynnosci odbioru inwestycji lub jej czesci stanowigcej przedmiot
odbioru lub robot remontowych.

Sprzedajacy Kupuj acy
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